Schrottimmobilien und Fonds: Viele Anspriiche verjahren 2011

Tausende von Kapital-
anlegern haben sich in
der Vergangenheit von
cleveren Beratern oder
wortgewandten Bank-
mitarbeitern schlechte
Kapitalanlagen verkau-
fen lassen.

Gerade bei geschlosse-
nen Fonds, wie Medien-
und Lebensversiche-
rungsfonds, aber auch
Immobilien-, Windkraft-,
Flugzeug-, und Schiffs-
fonds, ist das Geld mog-
licherweise bereits verlo-
ren, ohne dass der Anle-
ger dieses Uberhaupt
schon  bemerkt hat.
Fondsanleger und Kaufer
von Immobilien sollten
umgehend durch einen
Fachanwalt fur Bank-
und  Kapitalmarktrecht
prufen lassen, ob ihre In-
vestition halt, was ihnen

versprochen wurde. Ge-
schadigten droht namlich
die Verjahrung aller Scha-

densersatzanspriiche zum
31. Dezember 2011. Dies
betrifft nach aktuellem

Stand alle Anspriiche, die
bis einschliefllich 2001 ent-
standen sind.

Der Grund: Mit der Schuld-
rechtsreform, die zum 01.
Januar 2002 in Kraft trat,
anderte sich die regelmalfdi-
ge Verjahrungsfrist: Die
Frist wurde von 30 Jahren
auf 3 Jahre herabgesetzt -
von dem Zeitpunkt an, zu
dem der Glaubiger von den
den Anspruch begriinden-
den Umstanden Kenntnis
erlangt oder ohne grobe
Fahrlassigkeit erlangen
musste. Haufig beriefen
sich Banken, Berater und
Vermittler vergeblich auf
die Verjahrung, da sie die

Kenntnis der Anleger nicht
nachweisen konnten.

Aber: Parallel zu dieser
kenntnisabhangigen drei-
jahrigen Verjahrung lauft

die kenntnisunabhangige,
absolute Verjahrung von
zehn Jahren. Nun droht da-
her allen, deren Anspriiche
vor 2002 entstanden sind
zum 31. Dezember 2011
die  kenntnisunabhangige
absolute Verjahrung des
BGB. Anleger sollten sich
also beeilen.

Wer ist betroffen?

Betroffen sind alle Falle, in
denen sich die Verjahrung
nach dem BGB richtet. Wer
also in einen problemati-
schen Fonds investiert oder
eine Schrottimmobilie als
Kapitalanlage erworben hat
und nun seinen Berater

oder die Bank haftbar
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Verjahrung. Viele Anleger
haben (noch) gute Chan-
cen, ihr Geld zurlickzuho-
len. Mit aktuellem Be-
schluss aus Marz dieses Jah-
res stellte der Bundesge-
richtshof (BGH) beispiels-
weise aulerst anleger-
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freundlich klar, dass eine
Bank ihre Kunden unge-
fragt informieren muss, ob
und welche Vergiitung sie
fur den Vertrieb eines
Fonds erhdlt. Eine solche
Vergutung ist - auch wenn
die Kunden dies nicht wis-
sen - Ublich. Anders als der
BGH es verlangt, ist dies
auch aus den Prospekten
der Beteiligungen regelma-
Rig nicht erkennbar. Den
Kaufern von Immobilien
bietet der BGH inzwischen
eine Formel zur Beurtei-
lung, ob die eigene Kapital-
anlage Uberteuert erwor-
ben wurde: Soweit der

nen auch gegentber der fi-
nanzierenden Bank beste-
hen, wenn ein , institutio-
nalisiertes Zusammenwir-
ken” zwischen dem Geldin-
stitut und dem Verkaufer
oder Berater vorliegt, zum
Beispiel der Berater also
dem Kreditinstitut die Fi-
nanzierung von vielen Er-
werbern in dem gleichen
Objekt vermittelt hat. Aber
auch die Verwendung der
Formulare des Kreditinsti-
tuts durch den Vermittler
deutet auf ein Zusammen-
wirken hin. Die Geschadig-
ten sollten sich an einen

Fachanwalt wenden, da
die Materie sehr komplex
ist. Fachanwalte konnen
im Einzelfall abschatzen,
ob Aussicht auf Erfolg
besteht. Die Auswirkun-
gen des ,Superverjah-
rungsjahres” sind aber
bereits spurbar. Im vier-
ten Quartal kann es pas-
sieren, dass die Kapazita-
ten spezialisierter Kanz-
leien nicht mehr ausrei-
chen, um Falle Uber-
haupt noch anzuneh-
men, da nicht gentigend
Zeit zur sachgerechten
Bearbeitung bleibt.

Kaufpreis der Immobi-
lie deutlich Uber dem
T14-fachen der Jahres-
nettomiete liegt,
kommt eine sittenwid-
rige Uberteuerung in
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Betracht. Damit be-
steht die berechtigte
Hoffnung, den Kauf
rickwickeln zu kon-
nen. Anspriche kon-
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